
Комиссия по вопросам 

землепользования и застройки в 

городе Нижнем Новгороде



1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства:



1.1. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа 

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 2,5 м для 

земельного участка (кадастровый номер 52:18:0050075:95) 

ул. Можайская, дом 23 в Ленинском районе 

города Нижнего Новгорода

Заявитель: Матвейчев Антон Евгеньевич ( по доверенности от Матвейчева 

Евгения Владиславовича)





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3



Минимальные отступы от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома

3,0 м 

Запрашиваемые изменения:
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 2,5 м

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки





Фотоматериал от заявителя



Фотоматериал от администрации Ленинского района



1.2. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа 

от красной линии до индивидуального жилого дома до 1,66 м для 

земельного участка (кадастровый номер 52:18:0060295:21) 

слобода Верхне-Печерская, на расстоянии 210 метров южнее земельного 

участка с кадастровым номером 52:18:0060293:4 (кадастровый номер 

52:18:0060295:21) в Нижегородском районе 

города Нижнего Новгорода

Заявитель: Лавров Григорий Владимирович





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3



Минимальные отступы от красной линии до 

индивидуального жилого дома

5,0 м 

Запрашиваемые изменения:
В части уменьшения отступа от красной линии до 

индивидуального жилого дома до 1,66 м

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки



Фотоматериал от администрации Нижегородского 
района



1.3. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа 

от красной линии до индивидуального жилого дома до 3,77 м 

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0080310:1) 

д.Бешенцево, ТИЗ «Надежда-3», участок № 520 в Приокском районе 

города Нижнего Новгорода

Заявитель: Соколов Константин Сергеевич





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3



Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома

5,0 м

Запрашиваемые изменения:
В части уменьшения отступа от красной линии до 

индивидуального жилого дома до 3,77 м

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки



Фотоматериал от администрации Приокского района



1.4. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа 

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 0,0 м 

и от красной линии до индивидуального жилого дома до 0,8 м 

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070331:132) 

по ул.Импульсная в Советском районе 

города Нижнего Новгорода

Заявитель: Берестовая Марина Евгеньевна





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2



ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки

Минимальные отступы от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома

3,0 м 

Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома

5,0 м

Запрашиваемые изменения:
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 0,0 м, 

от красной линии до индивидуального жилого дома 

до 0,8 м





Фотоматериал от заявителя



Фотоматериал от администрации Советского района



1.5. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа 

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 0,84 м 

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070266:341) 

в дер. Кузнечиха, участок № 82А в Советском районе 

города Нижнего Новгорода

Заявитель: Мазурова Елена Александровна





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3



Минимальные отступы от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома

3,0 м 

Запрашиваемые изменения:
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 0,84 м

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки



Фотоматериал от администрации Советского района



1.6. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа 

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 1,0 м для 

земельного участка (кадастровый номер 52:26:0010045:1382) 

по ул.Вечерняя, дом 8 в Советском районе 

города Нижнего Новгорода

Заявитель: Манянин Владимир Дмитриевич





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2



Минимальные отступы от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома

• 3,0 м 

Запрашиваемые изменения:

В части уменьшения отступа от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома до 1,0 м

ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки





Фотоматериал от администрации Советского района



1.7. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа 

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 1,51 м 

для земельного участка (кадастровый номер 52:26:0010045:1230) 

дер.Новопокровское, ул.Комсомольская, дом 55 в Советском районе 

города Нижнего Новгорода

Заявитель: Никитинский Е.А.





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2



ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки

Минимальный отступ от границ земельного участка 

до индивидуального жилого дома

3,0 м

Запрашиваемые изменения:
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 1,51 м



Фотоматериал от администрации Советского района



1.8. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа 

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 0,05 м 

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0010192:95) 

ул. Радищева, напротив дома 43А в Сормовском районе 

города Нижнего Новгорода

Заявитель: Панфилов Александр Евгеньевич





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3



Минимальные отступы от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома

3,0 м 

Запрашиваемые изменения:
В части уменьшения отступа от границ земельного участка

до индивидуального жилого дома до 0,05 м

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки



Фотоматериал от администрации Сормовского района



2. О предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства:



2.1. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части увеличения процента застройки 

до 30% для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070321:17) 

у дер. Новопокровское, по ул. Ковская, прилегающий к северо-восточной 

границе земельного участка с кадастровым номером 52:18:0070321:7 

в Советском районе города Нижнего Новгорода

Заявитель: Григорян Воскан Невску





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2



ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки

Максимальный процент застройки

20%

Запрашиваемые изменения:
В части увеличения максимального процента 

застройки до 30%













Фотоматериал от администрации Советского района



2.2. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа 

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 2,0 м для 

земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070282:162) 

дер. Кузнечиха в Советском районе города Нижнего Новгорода

Заявитель: Калмыков Иван Алексеевич





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3



Минимальные отступы от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома

3,0 м 

Запрашиваемые изменения:
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 2,0 м

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки









Фотоматериал от администрации Советского района



2.3. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа 

от красной линии до индивидуального жилого дома до 0,0 м 

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070344:13) 

ТИЗ «Колос», участок № 92 в Советском районе 

города Нижнего Новгорода

Заявитель: Гаврилин Владимир Николаевич





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2



ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки

Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома

5,0 м

Запрашиваемые изменения:
В части уменьшения отступа от красной линии до 

индивидуального жилого дома до 0,0 м



Фотоматериал от администрации Советского района



2.4. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа 

от красной линии до индивидуального жилого дома до 2,0 м 

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070123:30) 

ул.Яснополянская, дом 3 в Советском районе 

города Нижнего Новгорода

Заявитель: Пеплина Вера Павловна





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3



Минимальные отступы от красной линии до 

индивидуального жилого дома

5,0 м 

Запрашиваемые изменения:
В части уменьшения отступа от красной линии до 

индивидуального жилого дома до 2,0 м

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки





Фотоматериал от администрации Советского района



2.5. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа 

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 2,7 м

и увеличения максимального процента застройки до 22% 

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070336:17) 

по ул.Троицкая, земельный участок 21 

в Советском районе города Нижнего Новгорода

Заявитель: Васильев Денис Леонидович





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2



Минимальные отступы от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома

3,0 м 

Максимальный процент застройки

20%

Запрашиваемые изменения:
В части уменьшения отступа от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома до 2,7 м, 

увеличения максимального процента застройки до 22%

ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки



Фотоматериал от администрации Советского района



2.6. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа 

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 1,5 м для 

земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070129:28) 

ул. Михайловская, дом 21 в Советском районе города Нижнего Новгорода

Заявитель: Белорусцев Юрий Геннадьевич





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3



Минимальные отступы от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома

3,0 м 

Запрашиваемые изменения:
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 1,5 м

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки



Вариант 1 Вариант 2



Фотоматериал от заявителя



Фотоматериал от администрации Советского района



2.7. Для территориальной зоны ТЖи-1 (зона индивидуальной низкоплотной 

жилой застройки) в части уменьшения отступа 

от красной линии до индивидуального жилого дома до 0,0 м, 

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 2,7 м 

и увеличения максимального процента застройки до 43%

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0010305:133) 

ул.Выселочная, между домами 14 и 18 в Сормовском районе 

города Нижнего Новгорода

Заявитель: Ярушникова Татьяна Владимировна (представитель по доверенности 

от Ярушниковой Ольги Васильевны) 





Статья 29.2. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

низкоплотной жилой застройки ТЖи-1



Минимальные отступы от красной линии до индивидуального жилого 

дома

5,0 м 

Минимальные отступы от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома

3,0 м

Максимальный процент застройки

20%

Запрашиваемые изменения:
В части уменьшения отступа от красной линии до 

индивидуального жилого дома до 0,0 м, от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 2,7 м, увеличения 

максимального процента застройки до 43%

ТЖи-1.  Зона индивидуальной низкоплотной жилой застройки





Фотоматериал от администрации Сормовского района


